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Проект

Об утверждении Методических рекомендаций о порядке заполнения формы градостроительного плана земельного участка
В целях приведения в соответствие с требованиями Федерального закона от 20 марта 2011 г. № 41-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты     Российской Федерации в части вопросов территориального планирования» (Собрание законодательства Российской Федерации 2011, № 13, ст. 1688),         в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации           от 29 июня 2011 г. № 517 «О признании утратившим силу Постановления Правительства Российской Федерации от 29 декабря 2005 г. № 840» (Собрание законодательства Российской Федерации, 2011, № 28, ст. 4212), Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации                            от __________________ № ___ «Об утверждении  формы градостроительного плана земельного участка» и для организации работы по предоставлению градостроительных планов земельных участков, п р и к а з ы в а ю: 

1. Утвердить Методические рекомендации о порядке заполнения формы градостроительного плана земельного участка согласно приложению                  к настоящему приказу.
2. Контроль за исполнением настоящего Приказа возложить 
на заместителя Министра регионального развития Российской Федерации 
И.В. Пономарева.
                                                                                                                 В.Ф.Басаргин
Приложение 

к Приказу Министерства

регионального развития 

Российской Федерации

от __________ 2011 г. № ____

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

О ПОРЯДКЕ ЗАПОЛНЕНИЯ ФОРМЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО

ПЛАНА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Настоящие Методические рекомендации разработаны в соответствии                со статьей 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2006, № 2, ст. 205) и Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации                            от __________________ № ___ «Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка».

Форма градостроительного плана земельного участка заполняется в трех экземплярах. После утверждения первый и второй экземпляры на бумажном носителе передаются заявителю. Третий экземпляр на бумажном и электронном носителях передается в орган, уполномоченный на регистрацию градостроительного плана земельного участка.

Градостроительный план земельного участка оформляется в виде одного документа.

Нумерация листов градостроительного плана земельного участка является сквозной в пределах документа. 

Копия утвержденного градостроительного плана земельного участка после его регистрации передается в орган, уполномоченный на ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования.

I. Порядок

заполнения общих сведений градостроительного

плана земельного участка

Номер градостроительного плана земельного участка присваивается после утверждения градостроительного плана земельного участка.

Номер градостроительного плана земельного участка присваивается органом, уполномоченным на регистрацию утвержденных градостроительных планов земельных участков.

Номер градостроительного плана земельного участка имеет следующую структуру А-Б 

	А
	А
	А
	А
	А
	А
	А
	А
	А
	А
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б
	Б


где:

А - регистрационный номер, присвоенный муниципальному образованию, согласно Инструкции о ведении государственного реестра муниципальных образований Российской Федерации, утвержденной Приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 19 августа 2005 года № 136 «Об утверждении Инструкции о ведении государственного реестра муниципальных образований Российской Федерации» (зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации от 25 августа 2005 г. № 6944, Российская газета № 193 от 01.09.2005).

Государственный регистрационный номер муниципального образования вносится в первые десять ячеек номера градостроительного плана земельного участка.

Б - порядковый номер утвержденного градостроительного плана земельного участка муниципального образования, присвоенный органом, уполномоченным на регистрацию утвержденных градостроительных планов земельных участков.

Составные части номера отделяются друг от друга знаком « - ». Цифровые индексы обозначаются арабскими цифрами.

В строке «Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании» указывается:

- в случае, когда основанием для подготовки документации по планировке территории, в составе которой подготавливается градостроительный план земельного участка, является решение уполномоченного федерального органа исполнительной власти, указывается наименование федерального органа исполнительной власти, издавшего акт, наименование вида акта и его название, дата подписания (утверждения) акта и его номер, наименование должности и фамилия лица, подписавшего акт;

- в случае, когда основанием для подготовки документации по планировке территории, в составе которой подготавливается градостроительный план земельного участка, является решение органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, указывается наименование органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, издавшего акт, наименование вида акта и его название, дата подписания (утверждения) акта и его номер, наименование должности и фамилия лица, подписавшего акт;

- в случае, когда основанием для подготовки документации по планировке территории, в составе которой подготавливается градостроительный план земельного участка, является решение органа местного самоуправления, указывается наименование органа местного самоуправления, издавшего акт, наименование вида акта и его название, дата подписания (утверждения) акта и его номер, наименование должности и фамилия лица, подписавшего акт;

- в случае, когда основанием для выдачи градостроительного плана земельного участка является обращение физического лица, указываются фамилия, имя, отчество физического лица, дата регистрации обращения о выдаче градостроительного плана земельного участка;

- в случае, когда основанием для выдачи градостроительного плана земельного участка является обращение юридического лица, указываются реквизиты юридического лица, организационно-правовая форма, наименование юридического лица и дата регистрации его обращения о выдаче градостроительного плана земельного участка.

В строке «Местонахождение земельного участка» указываются наименования:

- субъекта Российской Федерации;

- муниципального района;

- поселения.

Или указываются наименования:

- субъекта Российской Федерации;

- городского округа.

В строке «Кадастровый / регистрационный / инвентаризационный / условный номер земельного участка» указываются:

- кадастровый номер земельного участка (при наличии), дата постановки земельного участка на государственный кадастровый учет.
- регистрационный, инвентаризационный или условный номер земельного участка и дата его присвоения - при размещении объектов капитального строительства на земельных участках, прошедших государственный кадастровый учет или государственный учет объектов недвижимости, в том числе технический учет, осуществленных в установленном законодательством порядке до дня вступления в силу Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ (ред. от 19.07.2011) «О государственном кадастре недвижимости» или в переходный период его применения. Такой государственный учет объектов недвижимости, в том числе технический учет, признается юридически действительным, и земельные участки считаются объектами недвижимости - ранее учтенные земельные участки. При этом земельные участки, государственный кадастровый учет или государственный учет, в том числе технический учет, которых не осуществлен, но права, на которые зарегистрированы и не прекращены и которым присвоены органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, условные номера в порядке, установленном в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», также считаются ранее учтенными земельными участками с условными номерами (часть 1 статьи 45 Федерального закона № 221 - ФЗ).

При размещении линейных объектов на лесных участках в составе земель лесного фонда строка «кадастровый номер земельного участка» не заполняется  до 1 января 2012 года (часть 1 статьи 4.1 Федерального закона от 4 декабря 2006 г № 201-ФЗ «О введении в действие Лесного кодекса Российской Федерации»).

В случае, если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта земельного участка, орган местного самоуправления на основании заявления гражданина или юридического лица либо обращения предусмотренного статьей 29 Федерального закона от 25.10.2001    № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации» (далее – Земельный кодекс) в месячный срок со дня поступления указанных заявления или обращения утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Лицо, которое обратилось с заявлением о предоставлении земельного участка, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом № 221-ФЗ (часть 7 статьи 36 Земельного кодекса).

В строке «Описание местоположения границ земельного участка/адрес земельного участка» указывается:

- описание местоположения границ объекта недвижимости в соответствии с кадастровыми сведениями, если объектом недвижимости является земельный участок (пункт 3 часть 1 статьи 7 Федерального закона № 221 – ФЗ).

Местоположение границ земельного участка устанавливается посредством определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения описания границ земельного участка и деления их на части, а также может устанавливаться в порядке, определенном органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений, посредством указания на природные объекты и (или) объекты искусственного происхождения, в том числе линейные объекты, если сведения о таких объектах содержатся в государственном кадастре недвижимости и местоположение указанных отдельных частей границ земельного участка совпадает с местоположением внешних границ таких объектов (часть 7 статьи 38 Федерального закона № 221 – ФЗ).

Важно иметь ввиду, что местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка (часть 7 статьи 36 Земельного кодекса).

При этом сведения об адресе земельного участка в соответствии с частью 2 статьи 7 Федерального закона № 221 – ФЗ имеют статус дополнительных и вносятся на основании акта органа государственной власти или органа местного самоуправления, уполномоченных присваивать адреса земельным участкам (Приказ Минэкономразвития РФ от 24.11.2008 № 412 «Об утверждении формы межевого плана и требований к его подготовке, примерной формы извещения о проведении собрания о согласовании местоположения границ земельных участков»).
В случае, если земельный участок имеет статус ранее учтенного в строке «Описание местоположения границ земельного участка / адрес земельного участка» может быть указан его адрес (субъект Российской Федерации, муниципальное образование, населенный пункт и тому подобное) или при отсутствии адреса должны содержаться указания на природные объекты и (или) объекты искусственного происхождения, в том числе линейные объекты, если сведения о таких объектах содержатся в государственном кадастре недвижимости и местоположение указанных отдельных частей границ земельного участка совпадает с местоположением внешних границ таких объектов.

В строке «Площадь земельного участка» указываются:

сведения о площади земельного участка, определенной с учетом предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, максимального процента застройки в границах земельного участка (статья 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации) далее Кодекс), установленных в соответствии с требованиями Федерального закона № 221-ФЗ, если объектом недвижимости является земельный участок (пункт 6 часть 1 статьи 7 Федерального закона № 221 – ФЗ).

При этом площадью земельного участка, определенной с учетом установленных в соответствии с частью 8 статьи 38 Федерального закона № 221-ФЗ требований, является площадь геометрической фигуры, образованной проекцией границ земельного участка на горизонтальную плоскость.

В строке «Описание возможного местоположения проектируемого объекта на земельном участке» указываются:

планировочные ограничения по размещению объекта капитального строительства, установленные на основании градостроительных регламентов в соответствии с требованиями правил землепользования и застройки, а также зоны с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, а именно: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранных зон, зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В строке «План подготовлен» указываются:

- фамилия, имя, отчество, должность уполномоченного лица на подготовку градостроительного плана земельного участка, орган или организация, подготовивший(ая) градостроительный план земельного участка.

Лицо, уполномоченное на подготовку градостроительного плана земельного участка, ставит свою подпись, дает ее расшифровку. Подпись подтверждается печатью соответствующего(ей) органа или организации.

В строке «Представлен» указываются:

- наименование уполномоченного федерального органа исполнительной власти Российской Федерации, в случае, когда документы по планировке территории, в составе которых подготовлен градостроительный план земельного участка, утверждаются Правительством Российской Федерации; дата представления документов по планировке территории;

- наименование органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, в случае, когда документы по планировке территории, в составе которых подготовлен градостроительный план земельного участка, утверждаются высшим органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, дата представления документов по планировке территории;

- наименование органа местного самоуправления, в случае, когда документы по планировке территории, в составе которых подготовлен градостроительный план земельного участка, утверждаются главой местной администрации, дата представления документов по планировке территории.

В строке «Утвержден» указываются:

- в случае, когда документы по планировке территории, в составе которых подготовлен градостроительный план земельного участка, утверждены Правительством Российской Федерации, указывается наименование вида акта и его название, дата подписания (утверждения) акта и его номер, наименование должности и фамилия лица, подписавшего акт;

- в случае, когда документы по планировке территории, в составе которых подготовлен градостроительный план земельного участка, утверждены высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, указывается наименование вида акта и его название, дата подписания (утверждения) акта и его номер, наименование должности и фамилия лица, подписавшего акт;

- в случае, когда документы по планировке территории, в составе которых подготовлен градостроительный план земельного участка, утверждены главой местной администрации, указывается наименование вида акта и его название, дата подписания (утверждения) акта и его номер, наименование должности и фамилия лица, подписавшего акт.

II. Порядок заполнения раздела 1.

Чертеж градостроительного плана земельного участка

Чертеж градостроительного плана земельного участка выполняется на топографической, созданной на  основе материалов картографических работ, выполненных в соответствии с требованиями федерального/регионального законодательства.

Чертеж градостроительного плана земельного участка выполняется вручную или в электронном виде. 

Масштаб выбирается разработчиком чертежа для отображения поставленных при подготовке градостроительного плана планировочных задач и требований.

В правом нижнем углу подготовленного чертежа оформляется угловой штамп организации с подписями разработчиков.

В строке «Масштаб» указывается масштаб, в котором выполнен градостроительный план земельного участка на основе материалов картографических работ, выполненных в соответствии с требованиями федерального законодательства.

В строке «Площадь земельного участка» указывается площадь земельного участка в гектарах.
Условные обозначения к чертежу градостроительного плана земельного участка

1) схема расположения земельного участка в окружении смежных земельных участков (ситуационный план) включает в себя план земельного участка с указанием его границ, красных линий, высотных отметок, существующих и проектируемых зданий и сооружений, инженерных сетей коммуникаций (внеплощадочных и внутриплощадочных), дорог, зеленых насаждений, наличия в зоне объекта планировочных ограничений, иное. 

Рекомендуемый масштаб 1:2000);

	


2) границы земельного участка и координаты поворотных точек наносятся сплошной линией толщиной 0,7 мм. Точки поворота границ земельного участка обозначаются точкой диаметром 2 мм. Координаты точек поворотных углов земельного участка показываются в виде выноски, номер поворотной точки обозначается арабскими цифрами высотой 5 мм (рис. 1);
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                Рис. 1

3) красные линии не являются сервитутами или ограничениями прав правообладателей земельных участков, поскольку они не запрещают строительную деятельность или иную хозяйственную деятельность на земельных участках и не предоставляют права доступа на чужие земельные участки. Красными линиями запрещается или ограничивается застройка земельных участков не в силу того, что устанавливаются или ограничиваются права, а в силу иных причин. Земельные участки в границах красных линий, которые обозначают границы публичных земель, не предоставляются для строительства. В то же время красные линии, обозначающие существующее местоположение линейных объектов, вблизи которых осуществление строительства является опасным, не сами по себе ограничивают строительство, а определяют требования к градостроительному плану, в соответствии с которым выдается разрешение на строительство или принимается решение об отказе в выдаче разрешения на строительство.

Красные линии сами по себе не создают ограничений или запретов для собственников земельных участков, так как они являются лишь условными обозначениями в проекте планировки территории и проекте межевания территории границ публичных земель или местоположения линейных объектов (существующих или проектируемых).

Красные линии  выполняются в виде сплошной линии и привязываются к реперам или капитальным зданиям, имеющимся на топографической съемке. Расстояние указывается в метрах.

4) обозначение существующих (на дату предоставления документа объектов капитального строительства, объектов незавершенного строительства) и их номера по порядку, расположенных на земельном участке, в том числе не соответствующих градостроительному регламенту указываются в окружностях диаметром 6 мм, которые наносятся в контурах зданий (рис. 2);
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               Рис. 2

5) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, выполняются в виде сплошной линии толщиной 1,2 мм. Линии отступа графически привязываются к реперам или капитальным зданиям, имеющимся на топографической съемке. Расстояние указывается в метрах, например, 1,3; 5,2; 7,2 (рис. 3);
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               Рис. 3

6) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд и номера этих зон по порядку (на основании документации по планировке территории) наносятся сплошной линией толщиной 0,3 мм, площадь зоны заштриховывается чередующимися штрихпунктирными и сплошными линиями толщиной 0,3 мм каждая, через 6 мм между ними, под углом 45°. Номер зоны наносится внутри окружности диаметром 6 мм (рис. 4);
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                 Рис. 4

7) места допустимого/возможного размещения зданий, строений, сооружений указываются в виде участков, заштрихованных сплошными линиями толщиной 0,3 мм, через 4 мм перпендикулярно друг к другу (рис. 5);
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                Рис. 5

8) информации об ограничениях в использовании земельного участка указывается (при наличии) в целях установления зон с особыми условиями использования территорий (охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации), руководствуясь требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Водного кодекса Российской Федерации, Федеральных законов «Об особо охраняемых природных территориях», «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (иное) и создания координатной и актуальной информации об ограничениях в использовании земельного участка, подлежащих обязательному соблюдению в процессе градостроительного проектирования, осуществления градостроительной деятельности и регулирования земельных отношений путем установления границ территорий, в пределах которых действуют особые режимы и правила их использования в соответствии с нормативными требованиями в части установления:

- земель, не подлежащих отчуждению из государственной собственности, либо границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд;

- границ особо охраняемых природных территорий - границы территорий с расположенными на них природными объектами, имеющими особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, на которых в соответствии с законодательством установлен режим особой охраны;

- границ охранных зон особо охраняемых природных территорий - границы зон с ограниченным режимом природопользования, устанавливаемые на прилегающих территориях;

- границ участков, зарезервированных для образования особо охраняемых природных территорий, - границы земельных участков, которые предполагается объявить особо охраняемыми природными территориями и в пределах которых ограничивается хозяйственная деятельность на период до принятия решения об объявлении их особо охраняемыми природными территориями;

- границ водоохранных зон - границы территорий, примыкающих к акваториям естественных и искусственных водных объектов (рек, озер, водохранилищ), на которых устанавливается специальный режим использования с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

- границ прибрежных зон (полос) - границы территорий внутри водоохранных зон, на которых в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации вводятся дополнительные ограничения природопользования;

- границ береговых полос - границы территорий вдоль береговой линии водного объекта общего пользования, предназначенных для общего пользования;

- границ охранных зон памятников истории и культуры - границы территорий, непосредственно окружающих территорию недвижимого памятника истории и культуры, предназначенных для обеспечения сохранности памятника и его эстетического восприятия, с особо строгим режимом использования земель;

- границ историко-культурных заповедных территорий - границы территорий, включающих в себя ансамбли и комплексы памятников истории и культуры, представляющие особую историческую, научную, художественную и иную культурную ценность, охрана которых осуществляется на основании особого о каждом из них положения;

- границ зон регулирования застройки памятников истории и культуры - границы территорий, окружающих охранную зону недвижимого памятника, необходимых для сохранения или восстановления характера исторической планировки, пространственной структуры, своеобразия архитектурного облика, для закрепления значения памятника в застройке или ландшафте, для обеспечения архитектурного единства новых построек с исторически сложившейся средой. В границах этих территорий устанавливаются ограничения на новое строительство, определяются требования по реконструкции существующей застройки и режим регулирования хозяйственной деятельности;

- территорий санитарно-защитных зон, устанавливающих специальный режим использования, включающий ряд ограничений.

Так, в санитарно-защитной зоне не допускается размещать жилую застройку (в том числе отдельные жилые дома), ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования (статья 28 Федеральноого закона от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»);

- линий жилой застройки - линия, ограничивающая размещение жилых зданий, строений, наземных сооружений и отстоящая от красной линии на расстоянии, которое определяется градостроительными нормативами;

- границ полосы отвода железных дорог - границы территории, предназначенной для размещения существующих и проектируемых железнодорожных путей, станций и других железнодорожных сооружений, на которой не допускается строительство зданий и сооружений, не имеющих отношения к эксплуатации железнодорожного транспорта;


- иных ограничений.


При отображении на чертеже градостроительного плана земельного участка информации об ограничениях в использовании земельного участка посредством условных обозначений границ зон регулирования застройки необходимо руководствоваться системой проектной документации для строительства (СПДС) — как комплексом нормативных организационно-методических документов, устанавливающих общетехнические требования, необходимые для разработки, учета, хранения и применения проектной документации для строительства объектов различного назначения в части классификационной группы СПДС, определяющей правила выполнения планировочной и градостроительной проектной документации. 

Кроме того, при соблюдении требований стандартов СПДС в области выполнения планировочной и градостроительной проектной документации должна быть осуществлена взаимная увязка с требованиями стандартов соответствующих унифицированных систем документации, в том числе с государственными стандартами Единой системы конструкторской документации (ЕСКД), а также с другими взаимосвязанными нормативными документами.

Важно отметить, что в соответствии с Федеральным законом                    от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» (далее – Федеральный закон № 384-ФЗ) строительные нормы и правила, утвержденные до дня вступления в силу Федерального закона            № 384-ФЗ, признаются сводами правил. — документами в области стандартизации, в которых содержатся технические правила и (или) описание процессов проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации продукции и которые применяется на добровольной основе в целях соблюдения требований технических регламентов. 

Вместе с тем, согласно п. 1 ст. 6 ФЗ от 30.12.2009 № 384-ФЗ лишь некоторые СНиПы признаются обязательными к исполнению. Конкретные нормативные акты, которые обязательны для исполнения, перечислены в Перечне национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона № 384-ФЗ, утверждённом Распоряжением Правительства Российской Федерации                от 21.06.2010 г. N 1047-р.
9) границы зон действия публичных сервитутов наносятся сплошной линией толщиной 0,5 мм, получаемая зона заштриховывается линиями толщиной 0,3 мм, через 4 мм, под углом 45° (рис. 6);
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               Рис. 6

На чертеже градостроительного плана земельного участка приводится экспликация объектов капитального строительства, зон планируемого размещения объектов капитального строительства и места допустимого размещения зданий, строений, сооружений. Нумерация объектов - сквозная.

В строке «Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан на топографической основе, выполненной» указываются:

- дата выполнения и наименование кадастрового инженера, выполнившего топографическую съемку, где сведения о кадастровом инженере составляют:

фамилия, имя, отчество кадастрового инженера, № квалификационного аттестата кадастрового инженера;

сокращенное наименование юридического лица, если кадастровый инженер является работником юридического лица

В строке «Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан» указываются:

- дата разработки чертежа градостроительного плана земельного участка, наименование организации, выполнившей чертеж градостроительного плана земельного участка.

III. Порядок заполнения раздела 2.

Информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства

В строке «Наименование представительного органа местного самоуправления, реквизиты акта об утверждении правил землепользования и застройки» указываются:

наименование представительного органа местного самоуправления, утвердившего правила землепользования и застройки и реквизиты акта об утверждении правил землепользования и застройки.

Порядок заполнения подраздела 2.1.
Информация о разрешенном использовании земельного участка

В строке « Градостроительный регламент земельного участка (информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка)» указывается:

информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка в случае, если в отношении земельного участка установлен градостроительный регламент или на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента (за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд).

В строке «основные виды разрешенного использования земельного участка»:

- указываются основные виды разрешенного использования земельного участка в соответствии с правилами землепользования и застройки.

В строке «условно-разрешенные виды использования земельного участка»:

- указываются условно-разрешенные виды использования земельного участка в соответствии с правилами землепользования и застройки.

В строке «вспомогательные виды использования земельного участка»:

- указываются вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка в соответствии с правилами землепользования и застройки.

В случае, если в отношении земельного участка не установлен градостроительный регламент или на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента, в строке «Градостроительный регламент земельного участка (информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка)» вносится запись: «Градостроительный регламент не установлен», а в строках «основные виды использования земельного участка», «условно-разрешенные виды использования земельного участка», «вспомогательные виды использования земельного участка» вносится запись: «Градостроительным регламентом не установлены».

Порядок заполнения подраздела 2.2.
Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке

В строке 2.2.1. «Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры объектов капитального строительства, в том числе площадь» указывается информация соответственно графам таблицы в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка устанавливается градостроительный регламент, где:

В графу 1 «Кадастровый / регистрационный / инвентаризационный/ условный номер земельного участка согласно чертежу градостроительного плана» предназначенной для заполнения вписываются: 

- «кадастровый номер земельного участка» или «регистрационный / инвентаризационный/ условный номера земельного участка», учтенные ранее в установленном порядке, до вступления в силу Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости».

В графе 2 «Номер объекта капитального строительства согласно чертежу градостроительного плана» указываются: 

- порядковые номера объектов капитального строительства проектируемых зданий и сооружений согласно чертежу градостроительного плана, отраженных на схеме расположения земельного участка в окружении смежных земельных участков (ситуационном плане).

При этом на каждый проектируемый объект капитального строительства заполняется строка в объеме граф 2-6.

В графе 3 «Назначение объекта капитального строительства» указывается:

- функциональное назначение объекта капитального строительства.

В графе 4 «Площадь объекта капитального строительства (га.)» указывается:

- площадь застройки земельного участка в гектарах. 

В графе 5 «Предельное  количество этажей»

- предельное количество этажей зданий.

В графе 6 «Предельная высота зданий, строений, сооружений (п.м.)» указывается:

- максимальная высота здания, сооружения, строения в погонных метрах.

В строке 2.2.2. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» указывается:

- отношение суммарной площади застройки зданий, строений, сооружений к площади земельного участка (в процентах).

Строка 2.2.3. «Иные показатели» заполняется при наличии дополнительной информации о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства.

Строка 2.2.4. «Требования к назначению объекта капитального строительства на указанном земельном участке» заполняется в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент.

При этом информация о требованиях к назначению, параметрам и размещению объектов капитального строительства заполняется в соответствии с нормативными правовыми актами, принимаемыми уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

IV. Порядок заполнения раздела 3.

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и объектах культурного наследия

В строке 3.1. «Объект капитального строительства» указываются:

- номер объекта капитального строительства согласно чертежу градостроительного плана земельного участка и историческое назначение объекта капитального строительства;

- кадастровый номер объекта капитального строительства и дата его постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с требованиями Федерального закона № 221 – ФЗ или регистрационный/инвентаризационный/условный номер объекта капитального строительства, присвоенный объекту до вступления в силу Федерального закона № 221 – ФЗ и дата осуществления регистрационных действий органами, уполномоченными на проведение регистрационных действий и государственный технический учет и техническую инвентаризацию (земельные комитеты, БТИ, Росреестр России и т.п.).

- дата подготовки кадастрового/технического паспорта объекта капитального строительства или дата проведения государственной регистрации.

- наименование организации (органа) государственного кадастрового учета объектов недвижимости / государственной регистрации / государственного технического учета и технической инвентаризации объектов недвижимости» подготовивших кадастровый / технический паспорт или осуществивших регистрационные действия с присвоением объекту регистрационного/условного номера.

Строка 3.2. «Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» заполняется, если на территории, для которой ведется подготовка градостроительного плана земельного участка, находятся объекты, занесенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. При этом указываются:

- номер объекта культурного наследия согласно чертежу градостроительного плана земельного участка;

- историческое назначение объекта культурного наследия и его фактическое использование;

- наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный реестр, наименование нормативного правового акта, дата и номер его принятия.

- регистрационный номер и дата постановки на учет в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

В случае отсутствия объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствующие строки вписываются слова: «Не имеется».

V. Порядок заполнения раздела 4.
Информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения

В строке «Объект капитального строительства» указываются:

- номер объекта капитального строительства согласно чертежу градостроительного плана земельного участка и назначение объекта капитального строительства.

В строке «Технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения» указывается:

- тип инженерно-технического обеспечения, максимальная нагрузка, возможные точки подключения (Правила определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 г. № 83)

В строке «выданы» указываются:

- дата, наименование органа (организации), выдавшего(ей) технические условия, номер согласно чертежу градостроительного плана земельного участка и назначение объекта капитального строительства.

Важно отметить, что в соответствии с частью 9 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации содержание технических условий состоит из:

условий присоединения к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку;

срока подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

срока действия технических условий;

информации о плате за подключение, а также о плате за технологическое присоединение к электрическим сетям

При этом в соответствии с пунктом 14 Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 г. № 83 согласованию с организациями, владеющими технологически связанными сетями инженерно-технического обеспечения и (или) объектами по производству данного ресурса подлежат технические условия, связанные с подтверждением наличия резервов пропускной способности сетей инженерно-технического обеспечения, обеспечивающих передачу необходимого объема ресурса, и (или) резерва мощности по производству соответствующего ресурса.

Вместе с тем, исходя из общих принципов законодательства о градостроительной деятельности, в том числе в части ответственности органов государственной власти и органов местного самоуправления за обеспечение благоприятных условий жизнедеятельности человека и осуществления градостроительной деятельности с соблюдением требований технических регламентов, следует вывод о целесообразности проведения согласований с уполномоченными в соответствующих областях органами/организациями при формировании технических условий в целях соблюдения общих требований безопасности зданий и сооружений, а также связанных со зданиями и сооружениями процессов проектирования (включая изыскания), строительства, монтажа, наладки, эксплуатации и утилизации (сноса), предусмотренных статьями 7-14 Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».

VI. Порядок заполнения раздела 5.
Информация о разделении земельного участка

Указывается возможность или невозможность разделения земельного участка.

Указывается наименование органа (органов), издавшего акт, наименование вида акта и его название, дата подписания (утверждения) и номер акта, определяющего возможность или невозможность разделения земельного участка.

